SZASZBEREK KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

8/2008.(V111.06.)
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Szaszberek Kozség Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) szerinti feladatkorben, az
1990. évi LXV. tv. 16. § (1) szerinti jogkorben, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) szerinti hataskorben, tovabba ,,az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrol” sz616 253/1997.(X11.20.) sz. Kormanyrendelet
¢s annak modositasardl szolo 36/2002.(I11.7.) sz. Kormanyrendelet eldirasainak helyi
végrehajtasa érdekében az alabbi rendeletet alkotja.

|.fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

A rendelet hatalya, alkalmazasa
(1) Jelen rendelet teriileti hatalya Szaszberek kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala tartoz6 teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt
(miitargyat 1is 1ideértve) tervezni, kivitelezni, ¢épiteni, feljitani, datalakitani,
korszerisiteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni a Kormény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 2006. évi L.
torvénnyel moédositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv) tovabba az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek (tovabbiakban: OTEK)
valamint e rendelet (tovabbiakban: HESZ) és mellékletei egyiittes alkalmazisaval
szavad.

(3) Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezi:

- SZ-1 jeltt K6zigazgatasi teriilet szabalyozasi terve (térkép-digitalis allomanyt rajzi
munkarész) M =1: 15 000

- SZ-2 jelt Beltertilet szabalyozasi terve (térkép-digitalis allomany rajzi munkarész)
M=1":400

(4) A rendelet teriileti és targyi hatdlya minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezo.



(5) A rendeletben foglalt eldirasoktol valé eltérésre kizarolag a HESZ és a szabalyozasi terv
modositasaval van lehetOség.

2.8
Az épitési engedélyezés helyi szabalyai

(1) A Képviselo-testillet az egyes épitményekkel, ¢€pitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasrol szO0lo hatalyos
jogszabalyban meghatarozott épitési munkak korét nem boviti.

(2) Az Gjonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek €pitési Gvezeteiben a
megengedett kornyezetterhelési hatarértékeket, valamint a terepszint alatt elhelyezhetd
épitmények korét az egyes épitési Ovezetek eldirasai tartalmazzak, a meglévd, kialakult
beépitések esetén az épitési dvezetekre vonatkozoan a hidnyzo beépitési paramétereket
az Etv. 18.§ (2) szerinti illeszkedés elvének alkalmazasaval kell az épitésiigyi hatosagi
eljaras soran meghatarozni. Az illeszkedés alapjanak nem tekintheték a szabalytalanul
épitett, vagy a nagyon kirivo épitmények. Az épittetd, az elvi épitési engedélyezési
eljaras sordn az épitési hatosagtol eldzetesen kérheti az épitési helyre vonatkozd
illeszkedési szabalyok egyértelmii és tételes meghatarozasat.

(3) Az épitési helyen beliil melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az vezeti eldiras erre
vonatkozdéan nem rendelkezik. Az eld- és oldalkertben csak a kozmiiellatashoz
sziikséges miuitargyak helyezhetok el.

(4) Az Sz-1, Sz-2 jeli tervlapokon jelolt, belviz altal veszélyeztetett teriileteken az épitendd
épiiletek foldszinti padloszintje 0,50- 0,70 m-re emelendd ki a terepszinthez

crer

(5) A lakoteriileteken a lakofunkcid biztositasa és védelme érdekében az egyes lakotelkek
beépitése esetén az egyéb rendeltetésii épliletek teriilete nem haladhatja meg a
lakofunkcidju épiiletek tertiletét.

(6) Hatsokertek kialakitando legkisebb mérete: 0,00 m a 30,00 méter telekmélységet el nem
¢éré telkek esetén. Ebben az esetben a két szomszédos telekvég csatlakozasanal a
melléképiiletek egymassal tlizfalasan 6sszeépitendok.

Il. fejezet



TELEPULES RENDEZESI ELOIRASOK
3.8
A teriilet felhasznalasi egységek altalanos eldirasai

(1) Szaszberek kozség kozigazgatasi teriilete az alabbi teriilet felhasznalasi egységekre
tagozodik a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden:

a.) Beépitésre szant teriiletek:

1. Lakotertilet: falusias (Lf1, Lf2)

2. Vegyes tertilet: telepiiléskozpont vegyes (Lke1, Lkey)

3. Gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato (Gkszi, Gkszy, Gkszs)
ipari teriilet (Gip)

4. Kiilonleges tertilet: (Kt, Ksp, Kr, Ki)

b.) Beépitésre nem szant teriiletek:

5. Kozlekedési és kozmii-elhelyezési,hirkdzlési tertilet (Kou 1 — 6, Kok)

6. Zoldtertilet (2

7. Erdéteriilet (EG, EGOF, EV, Ee)

8. Mezbgazdasagi teriiletek (Ma,Mau,Masgt,
Magy,Magyst

Mé.gytt,Mégyéfttk)

9. Vizgazdalkodasi (V, Vs,Vi)

(2) Az egyes teriilet felhasznalasi egységek lehatarolasat és €pitési dvezetekre, Gvezetekre
val6 felosztasat a szabdlyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi jeleit csak e rendelet modositasaval lehet
megvaltoztatni

EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

1. LAKOTERULETEK

4.§

A lakdteriiletek tagolédasa




(1) A lakoteriiletek sajatos €pitési hasznalatuk altalanos jellegiik szerint Szaszberek
kozségben a kovetkezo teriilet felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Falusias lakoterilet:

Lt jelt épitési Gvezet

L2 jelii épitési ovezet

Kertvarosias lakoéteriilet:

Lke1 jelli épitési Ovezet

Lke2 jelli épitési Gvezet

5.§

A. Falusias lakoteriilet

(1) L jelt épitési Gvezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint

(szabalyos alaku telkek a belteriilet peremteriileten, valamint tervezett lakotelkek a
volt major teriiletén)
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a.) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

mezdgazdasagi (lizemi) épitmény

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

szallashely szolgéltato épiilet, maximum 2 egység elhelyezésével

kézmiiipari épitmény

b.) Az épitési Svezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 800 m?
C.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo.



d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

e.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

f.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

g.) Zoldfelilet legkisebb mértéke. 50 %.

h.) Zajvédelmi kdvetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakoteriilet (falusias) tertileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zondra vonatkozoé eldirasok biztositandok.

I.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd. 1étesitésnél figyelembe
kell venni a talajvizszint, magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés
sziikséges.

J.) Az épitési Ovezetben az eldkert mérete 01 telekalakitas esetén: 5,00 m.

k.) Az épitési Gvezetben Uj telekalakitasnal a minimalis telekszélesség: 16,00 m.

I.) Melléképiiletek (lasd fogalom meghatarozas) elhelyezése tekintetében az alabbi

szabalyokat kell betartani:
- lakoépiilettel azonos oldalhataron, a féépiilettdl kisebb, legfeljebb 4,00 méter
épitménymagassaggal épithetd
m.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el :
- kozmiibecsatlakozasi mitargy
- hulladéktartaly — tarolo
- kerti épitmény
- kerti viz és fiirdémedence, napkollektor
- kerti épitett tlizrakohely
- Kkerti lugas, tovabba l1abonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- héaztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem
- éallatkifuto
- tragyatarold, komposztald
- silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
- kerti szabadlépcsoé (tereplépcsd) €s lejtd
- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,00 m antennaoszlop, zaszlotartd oszlop
n.) Az épitési Gvezetben az utcai telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig (lakozona-
lasd fogalom meghatarozés) allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

(2) L2 jelti épitési ovezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint
(Als6szaszberek teriiletén 1évo lakotelkek)
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a.) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd:

b.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1200 m?
c.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4llo.
d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%

e.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

lakoépiilet

mezOgazdasagi (lizemi)épitmény
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet
kézmiiipari épitmény

f.) Az épitési 6vezetben a kézmiivesitettség mértéke: részleges

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke. 50 %.

h.) Zajvédelmi kdvetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet

szerinti lakotertilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség

védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a

10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

I.) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd. Létesitésnél figyelembe

kell venni a talajvizszint, magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés
sziikséges.

J.) Az épitési Gvezetben az elékert mérete Uj telekalakitas esetén: 5,00 m.

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el :

kozmiibecsatlakozasi mutargy
hulladéktartaly — tarolo

kerti épitmény

kerti viz és flirddmedence, napkollektor

kerti épitett tlizrakohely

kerti lugas, tovabba 1abonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem




allatkifuto

tragyatarolo, komposztald

silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo
kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd
szabadon allo és legfeljebb 6,00 m antennaoszlop, zaszldtartd oszlop

I.) Az épitési Ovezetben az utcai telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig (lakdzona-
lasd fogalom meghatarozas) allattart6 épiilet nem helyezheto el.

B. Kertvarosias lakoteriilet

(3) Lke1 jelt épitési dvezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint
(kisebb, szabalyos alaku lakdtelkek)
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a.) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

lakoépiilet

mezbdgazdasagi (lizemi) épitmény

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

szallashely szolgaltatd épiilet, maximum 4 egység

kézmiiipari épitmény

helyi igazgatasi, oktatasi egészségiigyi, szocidlis épiilet

b.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 700 m?

C.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo.

d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

e.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
(Meglévd épiilet magastetdsitése esetén 7,50 m)




f)
g.)

h.)

1)

k.)

Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke. 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakotertilet (falusias) teriileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd. Létesitésnél figyelembe
kell venni a talajvizszint, magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés
sziikséges.

Az épitési dvezetben az el6kert mérete 0 telekalakitas esetén: 5,00 m.

Melléképiiletek (lasd fogalom meghatarozas) elhelyezése tekintetében az alabbi
szabalyokat kell betartani:

- lakoépiilettel azonos oldalhataron 1étesithetd

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el :

- kozmiibecsatlakozasi miitdrgy

- hulladéktartaly — tarol6

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba 1abonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

- allatkifuto

- tragyatarold, komposztalo

- silo, 0mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon allo ¢s legfeljebb 6,00 m magas szélkerék, antennaoszlop, zészlotartd
oszlop

m.) Az épitési Gvezetben az utcai telekhatartol szamitott 15,00 méter tavolsagig (lakozona-

lasd fogalom meghatarozés) allattart6 épiilet nem helyezheto el.

(4) Lke2 jelli épitési Gvezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint

(meglévo és tervezett szabalyozas alaku lakoéteriilet)
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a.) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

legfeljebb kétlakasos lakodépiilet

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

szallashely szolgaltato épiilet

kézmiiipari épitmény

b.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 600 m?

c.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

d.) Az épitési bvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

e.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
f.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke. 40 %.

g.) Zajvédelmi kovetelményként betartando6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakotertilet (falusias) teriileti funkcidohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eléirasok biztositandok.

h.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd. Létesitésnél figyelembe
kell venni a talajvizszint, magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés
sziikséges.



I.) Az épitési Ovezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

J.) Az épitési Gvezetben 1j telekalakitasnal a minimalis telekszélesség: 16,00 m.
k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- koézmubecsatlakozasi mutargy

- hulladéktartaly- tarolo

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba 1abonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcsoé (tereplépcsd) €s lejtd

- szabadon 4ll0 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlotartod oszlop

I.) Az épitési Gvezetben allattartod épiilet az utcai telekhatartol mért 15,00 m- en beliil nem
helyezheto el. A Fehérszirom utca két oldalon 1évd tombok teriiletén (lakdpark
tertilete), allattart6 épiilet nem helyezhet6 el.

(5) A lakéépiilet épitési 6vezeteire vonatkozo elbirasok:
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2. VEGYES TERULET

6.8

(1) A vegyes teriiletet Szaszberken a szabalyozasi terv az alabbi jelii épitési
Ovezetekben sorolja:

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

10



(2) Vijeli épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint. ( Szaszberek

belteriiletének kozponti, intézményi és lako funkcidju teriilete)
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a.) Az épitési dvezetben elhelyezhetd
- 1gazgatasi épiilet
- maximum 4 lakasos lakoépiilet
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet

- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
céli hasznalat az elsddleges
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- sportépitmény

b.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd

- piac

C.) Az épitési dvezetben ujonnan kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 550 m?

d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo. Saroktelek, valamint 20
méternél szélesebb telek esetén az épitési helyen beliil szabadonalldan is elhelyezheto.

e.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

f.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

g.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

I.) Zajvédelmi kdvetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet

szerinti lakotertilet (falusias) teriileti funkcidohoz tartozo hatarérték biztositasa.
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Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. Iégszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

J.) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd. Létesitésnél figyelembe

kell venni a talajvizszint, magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés

sziikséges.

k.) Az épitési Ovezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

I.) Melléképiiletek (lasd fogalom meghatarozas) elhelyezése tekintetében az alabbi
szabalyokat kell betartani:

- lakoépiilettel azonos oldalhataron, a foépiilettdl kisebb, legfeljebb 4,00 méter
épitménymagassaggal épithetd.

m.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
- kozmiibecsatlakozasi mitargy
- hulladéktartaly- tarolo

- kerti épitmény

- kirakatszekrény
- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor
- Kerti épitett tlizrakohely
- kerti lugas, tovabba labonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon 4ll0 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

n.) Az épitési Gvezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

0.) Az intézmények parkold igényét telken beliil, a zoldfeliilet legkisebb mértékének
megtartasa mellett kell biztositani.

(3) A vegyes teriilet épitési Gvezeteire vonatkozo eléirasok:

Sajatos épitési
hasznalat
szerinti terilet

Oveze
ti el

Kialakitha
to
legkisebb
telektertil
et méret

m2

Bee¢pite
si mod

Beépitetts
g
megenged
ett
legnagyob
b mértéke

%

Megenged
eft
legnagyob
b
¢pitmény
mértéke

M

Zoldfelil
et
legkiseb
b

mértéke

%

Eloke
rt
méret
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Telepiiléskozp
ont vegyes
teriilet

550

40

7,50 40

5,00

3. GAZDASAGI TERULET
7.8

A. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

(1) Szaszberken a gazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelli 6vezetekbe sorolja:

(2) Gksz1 jelli épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint.
( A bel- és kiilteriileten 1év6 kisebb gazdasagi teriiletek)

- Kialakithat Beépitettség | Megengedet | Zoldfeliile
Sajatos & leakisebb megengedet t t
épitési - ﬁ il s t legnagyobb | legkisebb

hasznalat O_V.ezet telekterilet B.e cpites legnagyobb épitmény mértéke
- ijel méret 1 mod Y o
szerinti mértéke mértéke
tertilet m2 " " ”
Kereskedelm
i szolgaltato Gksz1 1000 SZ 45 7,50 30
tertilet

a.) Az épitési ovezetbe elhelyezhet6:

- mindenfajta, a lakéfunkcidt nem zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet

- agazdasagi tevékenységli célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgal6 lakasok,

- igazgatasi egyéb, irodaépiilet

b.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhet6:

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet
- egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet

C.) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?

d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo

e.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45 %
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f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

g.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %
A zoldfeliilet legkisebb mértékébdl a csatlakozo telekhatarok mentén 3,00 m-es
savban haromszintes védofasitas (lasd fogalom meghatarozas) telepitendd,melyrol

mindenkor az tizemeltetd koteles gondoskodni.

') Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakotertileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség

védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

J.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd. Létesitésénél figyelembe
kell venni a talajszintet, magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés

sziikséges.

k.) Melléképitmények és melléképiiletek koziil csak az izemeltetéshez és a

technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Gkszz2jelti épitési Gvezet: szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.
( A bel- és kiilteriileten 1év6 nagyobb gazdasagi teriiletek)

- Kialakithat Beépitettség | Megengedet | Zoldfeliile
Sajatos & leakisebb megengedet t t
épitési o ﬁ .. o t legnagyobb | legkisebb

hasznalat O_V_ezet telekteriilet B.e cpites legnagyobb épitmény mértéke
- i jel méret 1 mod Ly -
szerinti mértéke mértéke
tertilet m2 ” " ”
Kereskedelm
i szolgaltatd | Gksz2 3500 SZ 45 7,50 30

tertilet

a.) Az épitési dvezetben elhelyezheto:

- mindenfajta, a lakoéfunkciot nem zavaro hatast gazdasagi tevékenységi céla épiilet
- a gazdasagi tevékenységl célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a

személyzet szamara szolgalo lakasok,

- igazgatasi egyéb, irodaépiilet
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- lizemanyagtolté

b.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd:

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet

- egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet

C.) Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 3500 m?

d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo

e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45 %
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
A technoldgiahoz tartozé toronyszert épitmények kivételével (pl.: silo, kémény,
tartaly, stb.)
f.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes
g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %
A zoldfeliilet legkisebb mértékébdl a csatlakozo telekhatarok mentén 5,00 m-es
savban haromszintes véddfasitas (1asd fogalom meghatarozas) telepitendd, melyrdl
mindenkor az iizemeltetd koteles gondoskodni.
h.) Zajvédelmi kdvetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakoteriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség

védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

I.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény kizardlag — lizemeltetési vagy a
technologiai célbdl helyezhetd el — az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozé
legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett

J.) Melléképitmények és melléképiiletek koziil csak az lizemeltetéshez és a
technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(4) Gkszajelt épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltiintettek szerint. (Beépitésre szant

teriileten 1év0 nagyobb gazdasagi teriiletek)

- Kialakithat Beépitettség | Megengedet | Zoldfeliile
Sajatos . . megengedet t t
e 0 legkisebb .
épitési " N s t legnagyobb | legkisebb

. Ovezet | telekteriilet | Beépités Ay -
hasznalat L , Ny legnagyobb | épitmény mértéke
- ijel méret i mod Loy -
szerinti mértéke mértéke
tertilet m2
% M %
Kereskedelm
i szolgaltato Gksz3 5000 SZ 40 9,00 40

tertilet
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a.)

b.)

c.)
d.)

e.)

f)

g.)

h.)

1)

Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- agazdasagi tevékenységl célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakasok

- igazgatasi egyéb, irodaépiilet

Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?
Az épitési dvezet telkeinek beépitési moddja: szabadonallo
Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.
A technoldgiahoz tartozé toronyszer épitmények kivételével (pl.: silo, kémény,
tartaly, stb.)

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 % , melybdl a telekhatarok menténa tulajdonos,
vagy hasznald legalabb 10,00 méteres savban kétszintes ndvényallomanyt koteles
telepiteni, a hasznalatbavételig.

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakoéteriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény kizardlag — lizemeltetési vagy a
technologiai célbol helyezhetd el — az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo
legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett

Melléképitmények és melléképiiletek koziil csak az lizemeltetéshez és a
technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

B. Ipari teriilet

(5) Gip jelt épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint.

(ipari park teriilete)
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Saidtos Kialakithat6 Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
A lor legkisebb megengedett | legnagyobb | legkisebb
epitesi 2 . .. e o s
. Ovezeti | telekteriilet | Beépitési | legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat . . , iy -
- jel méret mod mértéke mértéke
szerinti
teriilet m2 % M %
Egyeb,
ipari Gip 10 000 SZ 40 25,00 30
tertiilet

a.) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:
- az ipar, energiaszolgaltatas és telepiilésgazdalkodas, valamint megujul6 energia
eldallitas épitményei

b.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezheto:
- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalod €s a személyzet

szamara szolgéld lakasok €s pihendegységek

c.) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 10 000 m?

d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 25,00 m.

g.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

I.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakotertileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség

védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

J.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény kizarolag — tizemeltetési vagy
technoldgiai célbol helyezhetd el — az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo

legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.
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k.) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a
technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Sajatos Ovezet | Kialakithat | Beépités | Beépitettség | Megengedet | Zoldfeliile
épitési i 6 legkisebb | i mod megengedet | t t
hasznalat jel telektertilet t legnagyobb | legkisebb
szerinti méret legnagyobb | épitmény mértéke
tertilet mértéke magassag
m2

% m %
Kereskedelm | Gksza | 1000 SZ 45 7,50 30
i szolgaltatd | Gkszz | 3500 SZ 45 7,50 30
tertilet
Egyébipari | Gkszz | 5000 SZ 40 9,00 40
tertilet Gip 10 000 SZ 40 25,00 30

KULONLEGES TERULET

8.8

(1) A kilonleges teriiletek kozé Szaszberken azok a teriiletek keriiltek besoroldsra, amelyek a

rajtuk elhelyezkedé épitmények kiilonlegessége miatt eltérnek jelen rendelet 5. §- 7.§-0k
szerinti tertiletekrol.

(2) A kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelii épitési 6vezetekbe sorolja:

Kt jelli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (temetd)

Saidtos Kialakithat6 Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
: Jitési legkisebb megengedett | legnagyobb | legkisebb
ha§znéla ; Ovezeti | telekteriilet | Beépitési | legnagyobb épitmény mértéke
- jel méret mod mértéke mértéke

szerinti

teriilet m2 % M %
Kaldnleges | 5 000 sz 3 6,00 80

teriilet

a.) A teriileten a rendeltetésnek megfelel6, lizemeltetéshez sziikséges épiileteket, épitmények
helyezhetdk el.

b.) Az épitési Svezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?

18




C.) Az épitési vezet telkének beépitési modja: szabadonalld

d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %

e.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.

f.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges

g.) Zoldfeliilet a legkisebb mértéke: 80 %

h.) Zajvédelmi kdvetelményként betartando az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet
szerinti lakoteriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

I.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld
épitmények helyezhetdk el.

J.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- hulladéktartaly — tarolo

- kerti épitmény

- kerti viz medence, (szokokut)

- labonallo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes teriilettel
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- zaszlotartd oszlop

K.) Az épitési Ovezet teriiletén a funkcidval kapcsolatos hirdetd tablak elhelyezhet6k max. 3,00
m magassagban.

I.) A temet6 bovitési teriiletén telken beliil 30,00 m-es kegyeleti zoldsav 1étesitendé. 50,00
méteres korzetében szorakoztatd egység nem létesithetd. A védoétavolsagokon beliil nem
1étesithetd furt ivovizkat sem.

(4) Ksp jelt épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintettek szerint. (sportpalya teriilete)
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Saitos Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet

A alo’ legkisebb megengedett | legnagyobb | legkisebb

épitési . . , oitési | | bb A ek
hasznélat Ov_ezetl telekteriilet | Beépitési | legnagyo épitmény mértéke

- jel méret mod mértéke magassag

szerinti

tertilet m2 % m %
Kilonleges |- 5000 Sz 30 7,50 60

teriilet

a.) A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épiiletek és kiszolgald

épitmények helyezhetok el.
b.) Az épitési Svezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?
C.) Az épitési vezet telkének beépitési modja: szabadonalld
d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

e.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
f.) Az épitési 6vezetben a kozmivesitettség mértéke: teljes
g.) Zoldfeliilet a legkisebb mértéke: 60 %
h.) A telken beliili zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartasarol az tizemeltetének kell
gondoskodni. A meglév6 novényallomany védelmérél mindenkor a tulajdonos koteles
gondoskodni.
I.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet
szerinti lakoteriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi

terliletre vonatkozo eldirdsok.
Leégszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.

légszennyezettségi zonara vonatkoz6 eldirdsok biztositandok.

J.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény csak technoldgiai célbdl helyezhetd el.

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
- hulladéktartaly — tarolo
- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- labonallo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes teriilettel

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- zaszlotarto oszlop

I.) Az épitési Gvezet teriiletén a hirdetdtablak elhelyezhetdk max. 3,00 m magassagban.

(5) Krjel épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltlintettetek szerint. (rekreacios célu teriilet)

Sajatos
épitési
hasznalat
szerinti
teriilet

Ovezeti
jel

Kialakithato
legkisebb
telekterilet
meéret

m2

Beépitési
mod

Beépitettség

megengedett

legnagyobb
mértéke

%

Megengedett
legnagyobb
épitmény
magassag

m

Zoldfelilet
legkisebb
meértéke

%
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Kiilonleges
teriilet

Kr 5000 SZ 30 9,00

50

a.) A teriileten a rendeltetésnek megfelel6 épiiletek és kiszolgalod épitmények helyezhetok

el.

b.) Az épitési dvezet teriiletén elhelyezhet tovabba:

vizmedence

sportpalyak

a személyzet, a hasznald részére szolgalo szalllashely épiilet
kozosségi célu épiilet

C.) Az épitési dvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?

d.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonalld

e.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.

g.) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes

h.) Zoldfeliilet a legkisebb mértéke: 50 %

I.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet
szerinti lakotertileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eléirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

J.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény csak technologiai célbdl helyezhetd el.

k.) Melléképitmények tekintetében csak a teriilet rendeltetésének megfeleld épitmények
helyezhetdk el.

(6) Ki jeli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (idegenforgalmi célu

tertilet)
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Saitos Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet

A alo’ legkisebb megengedett | legnagyobb | legkisebb

épitési " . ) S A ‘s
hasznalat Ovezeti | telekteriilet | Beépitési | legnagyobb épitmény mértéke

- jel méret mod mértéke magassag

szerinti

tertilet m2 % m %
Kiilonleges | -\ 5000 sz 30 7,50 50

teriilet

a.) A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épiiletek és a
kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési dvezet teriiletén elhelyezhetdk tovabba:

- panzid

- szorakoztatd 1étesitmény

- szocialis 1étesitmény

- kozosségi célu 1étesitmények

c.)

d.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonalld

Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?

e.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

f.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

g.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

h.) Zoldfeliilet a legkisebb mértéke: 70 %

I.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet
szerinti lakoteriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

J.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak technoldgiai célbol helyezhet el.
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k.) Melléképitmények tekintetében csak a teriilet rendeltetésének megfeleld épitmények
helyezhetdk el.

(7) Kiilonleges teriilet épitési dvezeteire vonatkozo eldirasok:

Saiat Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
A0S legkisebb megengedett | legnagyobb | legkisebb
epitesi 2 . .. e T oy
. Ovezeti | telekteriilet | Beépitési | legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat . . . Ay .
- jel méret mod mértéke magassag
szerintl
tertilet m2 % m %
Kt 5000 SZ 3 6,00 80
Kilonleges |  Ksp 5000 SZ 30 7,50 60
teriilet Kr 5000 SZ 30 9,00 50
Ki 5000 SZ 30 7,50 50

1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

(1) Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet Szaszberek kozigazgatasi teriiletén a
meglévo €s tervezett orszagos ¢€s helyi kozutak, a tervezett kerékparutak, a gépjarmi

varakozohelyek (parkolok), a jardak €s a gyalogutak, mindezek csomopontjai,

vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) Az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOu — jelii vezetekbe

sorolja.

a.) A (2) bekezdésben jelolt Gvezetben elhelyezheto:

- kozlekedési épitmények, tovabba
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmények (pavilon)
- igazgatasi éplilet

akkor, ha erre teriilet biztosithato, és az nincs zavard hatassal a kdrnyezetére,
kozlekedés biztonsagara, tovabba ehhez a teriilet tulajdonosa €s/ vagy kezeldje
hozzajarul.
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b.) Az dvezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznalassal azonos kdzmiivesitettség
esetén létesithetd.

(3) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a (2) a.) —ban meghatarozottakon tul,
utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(4) A tervezett kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(5) Szabalyozasi tervlapokon jelolt utcanyitasok, ttszélesitések, atkotések, telkekre
vonatkozd teriileti igénybevétele a digitalis tervalloméany mérhetd.

(6) A (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint Szaszberken az
alabbiakra tagozodik:

a.) KOu — 1: 32 szamu fout teriilete (Szolnok- Jaszberény)
b.) KOu — 2: 3227 jelii Ujszasz- Jaszapati orszagos mellékit teriilete.

c.) KOu - 3: Meglévd és tervezett helyi gytijtdutak teriilete.
Tervezett épitési teriilete: 22,00 méter

d.) KOu —4: Meglévé és tervezett kiszolgaloutak teriiletei.
Tervezett épitési teriilete: 12,00 méter

e.) KOu - 5: Tervezett regionalis és helyi kerékparutak teriiletei
Tervezett épitési teriilete: 3,00 méter

f.) KOu - 6: Tervezett kiilteriileti fofeltaroutak teriiletei.
Tervezett épitési teriilete: 12,00 méter

g.) KOk: Kotottpalyas kozlekedési teriilet
(Ujszasz-Vamosgyork) vasuti szarnyvonal

(7) A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiink csak

akkor €s tigy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védddvezete sem
érinti korlatozoan az ut hasznalati értékeket.
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(8) Kiilteriileti mezo- és erdégazdasagi (lizemi) utak, diiléutak esetén az Gt tengelyétl mért
15-15 m-en beliil épitmény nem helyezhet? el.

(9) Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét
telken beliil kell biztositani

(10 ) Az orszagos és gylijtd utakat kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és a
beltertilet, illet6leg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval,
kiszolgalo utakat egy — vagy kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas ttburkolattal és
legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Tertiletiikon szegélymentén elhelyezhetdk az ut
menti épitmények kozforgalml gépkocsiparkoloi.

(11) Telepiilési kiszolgalo és gytijtoutak esetén amennyiben az Gtpalya szélessége és
forgalomtechnikai adatok lehet6vé teszik kerékparsav kialakithato.

(12) A terv kozlekedési és kozmiiteriileti kozteriiletnek mindsiilnek.

(13) K6zmii és hirkozlési létesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezhetd el,
kiilteriileten a halozati infrastrukturak és kiiltertileti vezetékek biztonsagi savjat a
vonatkozd jogszabalyok szerint kell kialakitani.

(14) Kozmuiépitéseknél agazati eldirdsok szerinti véddtavolsagait biztositani kell. A védo

tavolsagon beliil mindennemii épitési tevékenység csak az illetékes lizemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

6. ZOLDTERULET
10.§
(1) Zoldteriilet Szaszberken a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jelolt kozpark
tertiletek
(2) A meglévé zoldteriileteket a szabalyozasi terv Z jeli 6vezetébe sorolja.

a.) A Z-jelli 6vezetben elhelyezhet6:

- apihenést és a testedzést szolgalo epitmény (gyermekjatszoszerek, sportolast
szolgalo palyak, stb.)

b.) Az 6vezetben épiilet a kapcsolddo teriiletfelhasznalassal azonos kézmiivesitettség
esetén létesitheto.

c.) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhato legyen.
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d.) A kozparknak kozutrol kdzvetleniil megkdzelithetének kell lennie.
7. ERDOTERULET
11.§
(1) Az erdéteriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelii 6vezetekbe sorolja:
A. Gazdasagi célu erdéteriilet
(2) Ecjeli 6vezet: a kozigazgatasi teriileten erd6gazdalkodasi céli erddteriiletek

a.) Az 6vezetben a 100.000 m?—t meghalado teriiletnagysagu telken teriilet
rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el, max 0,5 %-os beépitettséggel.

b.) Az 6vezetben épiilet csak a nem erd6 miivelési agban létesithetd, legalabb részleges
kozmiivesitettség esetén.

C.) Az Gvezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez aldol kivételt az erd6- és

vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (p. magasles) technoldgiai okbol
legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

d.) Erdéteriileten épitmény elhelyezéséhez az erdészeti szakhatosag elézetes engedélyét
kell beszerezni.

e.) Ecor jelii megyei tervi 6kologiai folyoso teriilet Gvezetében a meglévd természetszerii
miivelési 4gak megtartandok. Az dvezetben erddtelepités, erddéfeltjitas dshonos
fajokkal, természetkiméld modon a termoOhely- tipusra jellemz6 elegyaranyoknak
megfelelden torténjen.

B. Védelmi célu erdéteriilet
(3) EV —jelii 6vezet: a rekultivalandé hulladéklerako teriilete
a.) Az Ovezet teriilete nem épithet6 be.
b.) Rekultivacids terv alapjan végezhetd a teriilet rekultivacioja.

c.) Az erd6 telepitését 6shonos fafajtakkal, erdészeti terv alapjan kell végezni.

C. Turisztikai célu erdéteriilet
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(4) Ee — jelt 6vezet: a belteriileten 1év6 turisztikai erdétertiilet

a.) Az dvezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld, turizmushoz kapcsolodo
épitmények helyezhetdk el.

b.) Az 6vezetben épitmény csak a nem erdé miivelési agh teriileten helyezhet6 el.

c.) Uj erdé telepitést 6shonos fafajtakkal, erdészeti terv alapjan kell végezni.

8. MEZOGAZDASAGI TERULET

12.§

(1) A mezbégazdasagi teriilet Szaszberken a szabalyozasi terven feltiintettetek szerint
kertilt kijelolésre.

(2) A mezbégazdasagi 6vezetek foldrészletei a novénytermesztési és allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért itt jellemzéen a mezdgazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban az
ovezeti eldirdsokban foglalt feltételek fennallasa esetén lakoépiilet is épithetd.

(3) Az 6vezetben a foldrészletnek csak a kivett miivelési agu, illetve intenziv kertészeti
miuvelés alatt all6 része kerithetd le, természetes anyag hasznalataval. A beépitetlen és
nem intenziv kertészeti mivelés alatt 4116 foldrészlet nem keritheto le.

(4) Az ovezetben épiilt, épitmény csak szabadonalldoan helyezhet6 el. Legalabb 10 m
mélységli eldkertet és a szomszédos telekhatartél minimum 6 méter oldaltavolsagot
kell biztositani.

(5) Az épiiletek foldszinti padloszintje maximum 70cm-rel emelhet6 ki a terepszinthez
Viszonyitva.

(6) 1 Az M jelti megyei tervi természeti teriilet dvezetében és az Masre jelli megyei tervi
okologiai halozat és természeti teriilet dvezetében elhelyezhetd épitmények
kivitelezése soran hullampala, fém, milanyaglemez sem oldalfalként, sem héjazatként
nem alkalmazhato.

(7) Az 6vezetben birtokkdzpont alakithato ki a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelGen.

(8) A mezbgazdasagi teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelii Gvezetben sorolja.
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A. Altalinos mezbgazdasagi teriilet
(9) M3 jelt 6vezet: Szaszbereken a mazdgazdasagi szantd miivelési ag teriiletei
a.) 2 Az 6vezetben elhelyezhetd tanyaépiilet max. 4,50 m épitménymagassaggal, tovabba
allattart6 épiilet, mezOgazdasagi termény- €s géptarolo, szarito, foliasator, stb. max.
7,50 m épitménymagassaggal, technologiaval igazolt esetben ennél magasabb miitargy
(pl. silo, kémény, tartaly, stb.) is elhelyezhetd.

b.) Az dvezetben 0j lakoépiilet épitése estén a tetGhajlas szog 30-45° kozé essen.

C.) Az dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos

d.) Mat jelti megyei tervi természeti teriilet 6vezetében 1j kiilszini miivelési banya nem
nyithato. A teriilet szétszabdaltsagat fokozo €s természeti értékeit veszélyeztetd
tevékenység nem végezhetd. Az Hvezetben természet — és kdrnyezetkiméld
gazdalkodasi modszert kell alkalmazni.

e.) Muastie jelli nem megyei tervi 6kologiai halozat és természeti teriilet Gvezetében
beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki és uj kiilszini miivelési banya nem nyithato. A
teriilet szétszabdaltsagat fokozo €s természeti értékeit veszélyeztetd tevékenység nem
végezhetd. Az dvezetben természet- €s kornyezetkimélé gazdalkodasi modszert kell
alkalmazni. A meglévo természetszerti miivelési agak fenntartasarél gondoskodni kell.

B. Altalanos mezégazdasagi teriilet, gyepteriiletek

(10) Magy jelli Ovezet: Szaszbereken a meglévo gyepek tertiletei.
a.) Az Gvezetbe a gyep, legeld miivelési agh teriiletek tartoznak.

b.) A természetkozeli él6helyek, 6sgyepek teriiletén a gyep altalaban elsddleges védelmi
funkciot 14t el, a termelési, gazdalkodasi funkcio itt mésodlagos.

C.) Az Gvezetben csak a legeltet allattartashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
d.) Az Gvezetben a miivelési ag nem valtoztathatdé meg.

e.) Magyst jelli megyei 6kologiai folyosd dvezetében beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki. A meglévo természetszerti miivelési agak megtartandok. Gyepes teriilten
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fasitas nem torténhet.

f.) Mgy jelli megyei tervi természeti teriilet Gvezetében j kiilszini miivelési banya nem
nyithato. A teriilet szétszabdaltsagat fokozo és természeti értékeit veszélyeztetd
tevékenység nem végezhetd. Az fvezetben természet- és kornyezetkimeéld
gazdalkodasi modszert kell alkalmazni.

g.) Magysteek jelti megyei tervi 6koldgiai halozat, természeti tertilet és tajképvédelmi
terlilet Ovezetében beépitésre szant teriilet nem jedlhetd ki és 0 kiilszini miivelési
banya nem nyithato, valamint a tajképet jelentésen megvaltoztatod épitmények
terveihez kiilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell késziteni. A tertilet
szétszabdaltsagat fokozo €s természeti értékeit veszélyeztetd tevékenység nem
végezhetd. Az Gvezetben természet-€s kornyezetkiméld gazdalkodasi modszert kell
alkalmazni. A meglévo természetszerii miivelési agak fenntartasrél gondoskodni kell.
Az dvezetben a tajképvédelem érdekében hirkozlési, tavkozlési torony nem
1étesithetd.

9. VIZGAZDALKODASI TERULET

13.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Szaszbereken a Szabalyozasi terven feltiintettek szerint
kertilt kijelolésre.

(2) Az 6vezetben a vizfolyasok (Zagyva folyo, a Holt- Zagyva agak és jelentésebb
belvizvezetd csatorndk) medre, partja, hullamtere, a vizbeszerzési, vizbazis teriiletek
¢s védoteriileteik taroznak. Az ovezetben vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilet
felhasznalasnak megfeleld 1étesitmények helyezehtdk el.

(3) A kisvizfolyasok természeti teriileten kiviili szakaszainak partélt6l mért 3-10 méter
széles fenntartési savja a kiilteriileten csak gyepként (rét,legeld9 alakithato ki. A
természetszerii szakaszok ezen kiviil nadasként, galériaeréként is fenntarthatok-

(4) Az arvizvédelmi toltés, toltéslabtol mért 10 m-es savjan beliil épitmény nem
1étesithetd.

(5) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelii 6vezetekbe sorolja:

(6) Vo jeli 6vezet: a Zagyva folyo és a Holt- Zagyva hullamterének teriilete, melyet az
MTrT alapjan az okologiai (z6ld) folyosd dvezetébe, védett természeti teriiletek
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ovezetébe, tajképvédelmi teriilet Gvezetébe, természeti teriilet Gvezetébe valamint
hullamtér és nyilt artér 6vezetébe esik.

a.) Az dvezetben épitmény csak a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak alapjan
helyezhet6 el, vizisport és sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmény nem
helyezhet6 el.

b.) Arvizvédelmi toltés mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres védésaviaban,
valamint a mederéltdl szamitott 10,00 méteren beliil épitmény nem létesithetd.

C.) Az dvezet teriiletébdl beépitésre szant teriilet nem alakithato ki, mind az 6koldgiai
folyos6, mind a hullamtér és —nyilt artér védelme érdekében.

d.) Az dvezet teriiletén a meglévo természetszer(i miivelési agak (gyep, nadas, mocsar,
erdd) nem valtoztathatok meg, az 6koldgiai folyoso biztositasa céljabal.

e.) Az dvezet teriiletén nem védelmi céltt mivelési ag valtoztatas nem engedélyezett.

f.) Az dvezetben atjatszo tornyok, toronyszer(i épitmények nem létesithet6k a
tajképvédelem biztositasa érdekében.

g.) Az 6vezetben 1j kiilszini miivelési banya nem nyithato.

h.) Az &vezetben €pitmény, infrastruktara csak ugy helyezhetd el, hogy az arteriilet
arvizlevezetd képessége ne csékkenjen.

I.) Az dvezetben mindennemii tevékenység az illetékes viziigyi igazgatosag/hatdsag
engedélye alapjan végezheto.

(7) Vu jeli 6vezet: Szaszbereken a vizmii és gatérhazak teriiletei
a.) Az 6vezetben elhelyezhetdk a vizgazdalkodasi, vizbeszerzéssel és a
vizkarelharitassal kapcsolatos teriiletfelhasznalasnak megteleld épitmények,

1étesitmények.

b.) Az 6vezetben j lakdépiilet nem helyezhetd el.
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C.) Az dvezetben mindennemi tevékenység az illetékes viziigyi igazgatosag/hatosag
engedé¢lye alapjan végezheto-

d.) A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugara védoétavolsagan beliil
(véd6idom) mindenfajta tevékenység tilos.

(8) V jelt dvezet: Szaszbereken a csatornak teriilete

a.) Az ontozo6 €s belvizesatornak partéltél mért 3,00-3,00 méter széles fenntartasi
savja a kiilteriileten csak gyepként, rétként, legel6ként alakithato ki.

b.) Az 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban meghatarozttak
alapjan lehet.

C.) Az 6vezetben mindennem tevékenység az illetékes viziigyi igazgatosag/ hatosag
engedélye alapjan végezheto.

I11. fejezet
MUVI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM
14.§
A miiemlék, és a telepiilés épitett miivi értékeinek védelme.

(1) A telepiilés és kornyékének épitett épitményeire, latnivaldira, a meglévd létesitmények
megovasara kiemelt figyelmet kell forditani.

(2) Egyedi mtivi védelem: a helyi védelemre tervezett épiiletek jellemzé adatait a helyi
értékvédelmi vizsgalat tartalmazza.

(3) A helyi védelemre javasolt épiiletekrdl az 6nkormanyzati értékvédelmi rendelet
rendelkezik.

15.§
Természet és tajvédelem
(1) A természet és tajvédelmi teriileteket a NATURA 2000 természetmeg6rzési teriiletek,

valamint a tervezett természeti teriiletek alkotjak.
(SZ-1 jelt szabalyozasi terv alapjan)
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(2) Latvanytakaro fasitast kell telepiteni, illetve a meglévét kiegésziteni, ami egyben
véderddkeént is funkcional:

- iparteriiletek térségében
- gazdasagi teriiletek térségében

A védofasitas a telep tulajdonosainak a tevékenység megkezdéséig kell elvégezniiik.
16.§
Kulturalis orokség védelme

(1) Régészeti lelohelyeken és régészeti érdeki teriileteken a mezdgazdasagi miivelés csak
30 cm mélységig folytathatd. Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi
tervlapon abrazolt teriiletek.

(2) A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince — és
mélygarazs-€pités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas 1étesitmények kiépitése,
tereprendezés) illetve telekalakitas engedélyeztetési eljarasa soran a KOH teriiletileg
illetékes Budapest Kornyéki Irodajat szakhatosagként meg kell keresni.

(3) A régészeti lel6helyeket a foldmunkaval jaré beruhazasokkal lehetdség szerint el kell
kertilni. Ha a lel6hely elkertilése a foldmunkaval jaro fejlesztése, beruhdzas koltségeit
aranytalanul megnovelné, vagy a beruhdzas mésutt nem valdsithatd meg, a
beruhédzéssal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket eldzetesen fel kell tarni. A
megeldzo feltarasra a beruhazonak szerzodést kell kotnie a Jasz- Nagykun- Szolnok
megyei Muzeumok Igazgatdsagaval.

(4) A régészeti érdeki teriiletekrdl a régészeti orokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A régészeti érdeki terlileteken barmilyen foldmunkéval jaréd
fejlesztés, beruhdzas megkezdése elott régészeti allapotfelmérést kell késziteni. Ennek
hianyaban minden foldmunkahoz régészeti megfigyelést kell biztositani.

(5) Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsiilé teriileteken foldmunkak soran

varatlan régészeti lelet, vagy emlék keriil el6, értesiteni kell a Jasz- Nagykun- Szolnok
Megyei Muzeumok Igazgatosagat.

V. fejezet

EGYEB ELOIRASOK
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17.§
Telekkiosztas, telekrendezés altalanos szabalyai

(1) Telekmegosztassal épitési telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan
keletkezett épitési telek elérje az ovezetben eldirt kialakithato legkisebb telektertiilet
méretet, €s az €épitési telek minimalis szélességét. Amennyiben ilyen el6irds nincs,
akkor az illeszkedés elve szerint kell a telekméretet kialakitani. Az eldirt
telekteriiletméret betartasa mellett az eldirt minimalis telekszélesség és teriilet méret 5
%-kal csokkenthetd.

(2) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ilyen modon kiegésziilé
telek eldiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az dvezetben
eléirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az dvezeti
eldirasoknak.

(3) Nyulvanos (nyeles) telek nem alakithato ki.

18. §
Epitmény elhelyezése, épitési telkek beépitése

(1) Melléképitmény onalldan, féépiilet nélkiil nem épithetd.

(2) Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb férendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a
védotavolsagok betartasaval, igy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa.

(3) Kialakult beépitési teriileten foghij beépitésénél az illeszkedés szabalyait figyelembe
véve az eldkert mérete egyuttal a kotelezo épitési vonalat is jelenti.

19.§
Az épitmény és a telekhatar kozotti tavolsag
(1) Az elkert mérete az egyes épitési ovezetekben keriilt meghatarozasra.
a.) Az épitési vonal tavolsaga a szabalyozasi vonaltol megegyezik az adott épitési

ovezetben az el0kert méretével, 0,00 m eldkert esetén az €pitési vonal megegyezik a
szabalyozési vonallal.
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(2) Oldalhataron all6 beépitése esetén- amennyiben az épittetd épiilet koriili jardat kivan
1étesiteni — az épitmények elhelyezése az oldalhatart6l minimum 30 cm-re kertiljon.

20.§
Epitmény elhelyezése kozteriileten

(1) Kozteriileten gépkocsi tarold nem 1étesithetd, egyéb épitmény a vonatkozo dvezeti
eléirasoknak megfelelon helyezhetd el.

(2) Kozteriileten elhelyezend6 épitmények tekintetében jelen rendelet 9. § (2), (7)
bekezdéseit figyelembe kell venni.
21.§

Kornyezetvédelem

(1) A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
eldirtakat kell figyelembe venni.

(2) A kornyezetvédelmi eldirasok a
- levegOtisztasag,- védelem,
- zaj-és rezgésvédelem
- fold- és vizvédelem, témadkrére terjednek ki.
(3) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:
a.) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el
b.) megelézze a kérnyezetszennyezés

c.) kizarja a kdrnyezetkarositast

(4) Roncsolt (volt szeméttelep) és szennyezett felszini teriiletet rekultivacios terv alapjan
kell helyreallitani, és elsdsorban véderdoként ujrahasznositani.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
22.§
Epitési tilalmak és korlatozasok

(1) Szszberek kozigazgatasi teriiletén sajatos jogintézmény nem keriil alkalmazasra.
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ZARO RENDELKEZESEK
23.§
Hatalyba 1épés

(1) Jelen rendelet és rendelt mellékletét képz6 Szabalyozasi terv a kihirdetése napjan 1ép
hatalyba.

(2) Jelen rendelet eldirasait a hatalyba 1épését kovetden inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni. E rendelet hatalybalépése elott benyujtott, de még be nem fejezett
iigyek esetén jelen rendeletben foglaltakat nem kell alkalmazni.

(3) E rendelettel 6sszefiiggésben a telepiilési onkormanyzat a hatalybalépést6l szamitott 6
honapon beliil koteles rendeletet alkotni a parkolasrol, az allattartasrol, és az épitett
kornyezet helyi értékvédelmérdl.

Kelt.: Szaszberek Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2008. augusztus 05-i iilésen

Vasas Zsuzsanna Ragaly Erika
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
E rendelet 2008. augusztus 06-an kihirdetésre keriilt

Ragaly Erika
jegyz0

1. szamu melléklet

FOGALOM MEGHATAROZAS

Laké6zéna: az épitési telken beliil f6épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet
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Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiséget
(tarolas, allattartas, a fo rendeltetési egység mikodéséhez
kapcsolodo tevékenységek) magéaba foglald 6nallo épiilet.
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